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УТВЕРЖДЕНО 

Решением Совета Фонда  

  Протокол № 38 от «30» мая 2025  

 

 

ПОЛОЖЕНИЕ 

о порядке приобретения Фондом Республики Татарстан по защите прав 

граждан – участников долевого строительства имущества, расположенного в 

объектах незавершенного строительства  

 

Основные понятия  

 

Для целей настоящего положения используются следующие понятия: 

Фонд - Фонд Республики Татарстан по защите прав граждан – участников 

долевого строительства. 

Объекты недвижимости – жилые и нежилые помещения, а также машино-

места, которые одновременно отвечают следующим критериям:  

расположены в Объектах незавершенного строительства, находящиеся в 

Республике Татарстан.  

поставлены на кадастровый учет в соответствии с законодательством о 

государственном кадастровом учете или будут созданы в будущем, по 

результатам завершения строительства Объекта незавершенного строительства.  

принадлежат Заявителю на имущественном или обязательственном праве 

(право собственности, в качестве доли в Объекте незавершённого строительства, 

права требования к застройщику или иному лицу, осуществляющее строительство 

Объекта незавершённого строительства, пай в жилищно-строительном 

кооперативе).  

Объект незавершённого строительства – здание или сооружение, в 

котором расположены Объекты недвижимости, не введенные в эксплуатацию в 

установленном законом порядке.  

Заявитель – лицо, являющееся правообладателем или представителем 

правообладателя Объекта недвижимости, заинтересованное в продаже Объекта 

недвижимости.  

Комиссия – сформированный приказом Исполнительного директора Фонда 

коллегиальный орган, уполномоченный на принятие решения о заключении 

Договора на приобретение Объектов недвижимости.  

Договор на приобретение Объектов недвижимости – сделка, 

заключаемая с Заявителем, предусматривающая переход прав на Объект 

недвижимости в пользу Фонда.  
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Ответственное лицо – лицо (или лица), определенное приказом 

Исполнительного директора, реализующее процедуру приобретения Объектов 

недвижимости в соответствии с этапами, указанными в п. 2.1.1. – 2.1.7. 

настоящего Положения.  

 

1. Общие положения 

 

1.1. Настоящее Положение (далее — Положение) регламентирует порядок 

приобретения Фондом Объектов недвижимости, расположенных в объектах 

незавершённого строительства. 

1.2. Настоящее Положение принято в целях обеспечения прозрачности и 

обоснованности процедуры приобретения объектов недвижимости, контроля за 

соблюдением законодательства при реализации данной процедуры, а также 

оптимизации процесса принятия решений о целесообразности приобретения 

таких объектов. 

1.3. Приобретение Объектов недвижимости осуществляется Фондом в 

целях обеспечения его текущей деятельности, а также завершения строительства 

многоквартирных домов.  

1.4.  Основной задачей приобретения Объектов недвижимости является 

эффективное использование и распоряжение приобретенных Объектов 

недвижимости при осуществлении Фондом приносящей доход деятельности.  

1.5. При приобретении объектов недвижимости Фонд руководствуется 

принципами возвратности денежных средств, экономической целесообразности, 

эффективного распределения имеющихся материальных ресурсов, а также 

коллегиальности принятия решений. 

1.6. При разработке настоящего Положения учитывается социальная 

значимость деятельности Фонда по восстановлению прав граждан - участников 

долевого строительства и завершению строительства объектов незавершенного 

строительства Республики Татарстан.  

1.7. Положение разработано в соответствии с Гражданским кодексом 

Российской Федерации, действующим законодательством и нормативными 

правовыми актами Российской Федерации, Республики Татарстан, локальными 

нормативными актами Фонда.  

 

2. Процедура приобретения Объектов недвижимости 

 

2.1. Процедура приобретения Объектов недвижимости состоит из 

следующих этапов:  

2.1.1. получение предложения от Заявителя; 
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2.1.2. проведение анализа поступивших документов в отношении Объекта 

недвижимости;  

2.1.3. оценка стоимости Объекта недвижимости;  

2.1.4. рассмотрение Комиссией предложения и принятие решения о 

заключении/незаключении Договора на приобретение Объектов недвижимости; 

2.1.5. подготовка необходимой для заключения Договора на приобретение 

Объектов недвижимости документации;  

2.1.6. заключение Договора на приобретение Объектов недвижимости; 

2.1.7. осуществление мероприятий, направленных на регистрацию права 

собственности на Объект недвижимости (в случае если заключенный договор 

предусматривает необходимость регистрации перехода права собственности на 

Объект недвижимости).  

2.2. Сроки реализации этапов, указанных в пунктах 2.1.1–2.1.7 настоящего 

Положения, не могут превышать один месяц с даты получения предложения от 

заявителя, но могут быть продлены по объективным причинам (проведение 

переговоров с заявителем, проведение оценки рыночной стоимости объекта 

недвижимости, уклонение заявителя от заключения договора на приобретение 

объекта недвижимости и другие подобные причины). 

 

3. Порядок реализации процедуры приобретения Объектов недвижимости 

 

3.1. Заявители обращаются в адрес Фонда с предложением о продаже 

Объектов недвижимости, в порядке, предусмотренном настоящим Положением. 

3.2. Заявители при обращении в Фонд с указанным в пункте 3.1 

предложением представляют:  

 сведения об Объектах недвижимости; 

 сведения о предлагаемой цене таких объектов; 

 правоустанавливающие документы на Объекты недвижимости, 

включая договоры на приобретение Объектов недвижимости, в том числе 

договоры уступки права требования по договорам на приобретение объектов 

недвижимости, которые предшествовали заключению договора уступки, на 

основании которого у заявителя возникло право на объект недвижимости; 

 документы, подтверждающие оплату объектов недвижимости; 

 документы, подтверждающие расположение объектов недвижимости, 

включая технический паспорт, планировочную схему (при наличии); 

 судебные акты, подтверждающие наличие прав в отношении 

предлагаемых для приобретения Фондом Объектов недвижимости (при наличии); 
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 согласие супруга(и) на продажу Объекта недвижимости, в случае если 

такой объект недвижимости является совместно нажитым имуществом; 

 согласие на заключение договора на приобретение объектов 

недвижимости по утверждённой в соответствии с пунктом 5.2 настоящего 

Положения форме; 

 контактные данные заявителя (адрес электронной почты, номер 

телефона). 

3.3. В случае отсутствия какого-либо из указанных в п. 3.2. Положения 

документа, Фонд вправе отказать Заявителю в рассмотрении предложения или 

предложить в течение 7 (Семь) календарных дней предоставить недостающие 

документы.  

3.4. При поступлении от Заявителя полного комплекта документов, 

указанных в п. 3.1. Положения, Ответственное лицо инициирует процедуру 

рассмотрения предложения в Комиссии.  

3.5. Для целей принятия решения Комиссии о заключении/незаключении 

Договора на приобретение Объекта недвижимости, Ответственное лицо:  

 анализирует поступившие от Заявителей предложения, в том числе 

осуществляет выезд в целях осмотра Объектов недвижимости, проводит 

фотосъемку указанных Объектов и проводит сверку сведений с технической 

документацией (при наличии); 

 осуществляет юридический анализ представленных документов на 

Объект недвижимости, в целях подготовки заключения, который включает в себя: 

анализ правоустанавливающих документов, проверку истории перехода прав на 

Объект недвижимости, оценку обременений, проверку наличия задолженностей, 

анализ технических характеристик Объекта недвижимости и проверку 

кадастровой документации   

 инициирует проведение независимой оценки рыночной стоимости 

Объекта недвижимости путем заключения договора на оказание оценочных услуг 

с независимым лицом на подготовку отчета об оценке; 

 в целях дополнительного анализа рынка Объектов недвижимости 

осуществляет самостоятельное изучение рынка недвижимого имущества путем 

сравнения характеристик аналогичных Объектов недвижимости на интернет - 

сервисах «Авито», «Циан», «Домклик» или иных сервисах.  

3.6. По результатам проведенного анализа, Ответственное лицо 

подготавливает справочную информацию, содержащую сведения:  

 об объекте недвижимости; 

 о правоустанавливающих документах; 

 о предлагаемой заявителем цене объекта недвижимости; 
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 о цене объекта недвижимости, определённой независимым 

оценщиком; 

 о сведениях об аналогичных объектах недвижимости, размещённых 

на интернет-сервисах «Авито», «Циан», «Домклик»; 

 юридическое заключение; 

 финансовое обоснование сделки; 

 предлагаемую форму заключения договора на приобретение объектов 

недвижимости. 

К справочной информации Ответственное лицо прикладывает документы, 

указанные в пунктах 3.2. и 3.6. настоящего Положения. 

3.7. Указанная в п. 3.6. настоящего Положения документация 

представляется Ответственным лицом на заседание Комиссии.  

3.8.   При выявлении Ответственным лицом факта представления 

Заявителем недостоверных сведений и/или сведений несоответствующих 

представленным Заявителем документов, Ответственное лицо прекращает 

рассмотрение предложения Заявителя и уведомляет об этом последнего. 

 

4. Принятие Комиссией решения по предложению  

 

4.1. Состав Комиссии утверждается приказом Исполнительного директора 

Фонда. В состав Комиссии входят председатель, заместитель председателя, члены 

комиссии и секретарь. Состав Комиссии - не менее 5 (Пять) человек.  

4.2. Члены Комиссии, имеющие личную заинтересованность в результатах 

принятия решения о заключении договора на приобретение объектов 

недвижимости с заявителем, не могут участвовать в рассмотрении и принятии 

соответствующего решения. Для целей настоящего Положения понятие «личная 

заинтересованность» используется в значении, установленном Федеральным 

законом от 25.12.2008 № 273-ФЗ «О противодействии коррупции». 

4.3. Член комиссии, обнаруживший возникновение обстоятельств, 

указанных в пункте 4.2 настоящего Положения, должен незамедлительно 

уведомить об этом председателя комиссии (в случае его отсутствия — 

заместителя председателя), который обязан сообщить Исполнительному 

директору Фонда о необходимости замены данного члена комиссии. 

4.4. Функциями Комиссии являются: 

 анализ поступившего от Заявителя предложения о приобретении 

Объектов недвижимости; 

 принятие решения о заключении Договора на приобретение Объекта 

недвижимости или об отказе в заключении такого договора. 
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4.5. Комиссия рассматривает материалы, указанные в пункте 3.6 

настоящего Положения. При рассмотрении указанных материалов Комиссия 

оценивает объекты недвижимости с учётом их инвестиционной 

привлекательности и экономической целесообразности приобретения таких 

объектов. 

4.6. Комиссия вправе отложить рассмотрение предложения для 

проведения переговоров с заявителем в целях корректировки предложенных им 

условий приобретения объекта недвижимости. По завершении переговоров 

рассмотрение предложения продолжается с учётом результатов переговоров с 

заявителем. 

4.7. Комиссия, рассмотрев документацию, поступившую в соответствии с 

пунктом 3.7 настоящего Положения, принимает решение о заключении или отказе 

в заключении Договора на приобретение Объекта недвижимости, которое 

оформляется соответствующим протоколом Комиссии. 

Решение о заключении договора на приобретение объектов недвижимости 

должно содержать сведения об Объекте недвижимости, его цене, продавце, 

источнике оплаты, а также о форме заключения договора на приобретение 

Объекта недвижимости. 

4.8. Протокол Комиссии, предусматривающий принятие решения о 

заключении Договора на приобретение Объекта недвижимости, является 

основанием для заключения такого Договора с Заявителем. 

4.9. По результатам принятия Комиссией решения, Ответственное лицо 

уведомляет Заявителя о результатах рассмотрения предложения.  

 

5. Подготовка и заключение Договоров на приобретение Объектов 

недвижимости 

 

5.1. В случае принятия Комиссией решения о заключении Договора на 

приобретение Объекта недвижимости, Ответственное лицо подготавливает проект 

Договора на приобретение Объекта недвижимости и направляет его в адрес 

Заявителя.  

5.2. Типовые формы Договоров на приобретение Объекта недвижимости 

утверждаются приказом Исполнительного директора Фонда.   

5.3. Порядок и условия выплаты Заявителю цены Договора на 

приобретение Объекта недвижимости определяется данным договором.  

5.4. В случае если, Договор на приобретение Объекта недвижимости 

предполагает необходимость осуществления мероприятий, направленных на 

регистрацию перехода права собственности на Объект недвижимости, 
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Ответственное лицо инициирует выполнение всех необходимых для этого 

мероприятий.   

 

6. Заключительные положения 

6.1. Настоящий Порядок подлежит опубликованию на официальном 

интернет-сайте Фонда. 


